RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZXANIOWEJ
W SWIDNICY

Zatgceznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy
Nr 18/2024 z dnia 17.12.2024 r.

Obowigzuje od dnia 01.01.2025 .

REGULAMIN
TWORZENIA | WYDATKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO.

§ 1

Podstawa prawna:

—

. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2024 poz. 593.),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024
poz. 558.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 poz. 725),

. Ustawa o rachunkowo$ci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. (Dz.U. z 2024, poz.619),

. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy.
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§2

1. Regulamin funduszu remontowego okresla zasady tworzenia i wydatkowania
srodkéw na remonty zasoboéw mieszkaniowych i lokali innego przeznaczenia oraz
finansowania, wymiany, legalizacji wodomierzy, cieptomierzy i podzielnikéw ciepta.

2. Uzyte w regulaminie okres$lenia oznaczaja:

1) lokal mieszkalny ( wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych ),

2) lokal o innym przeznaczeniu ( garaz i lokal o innym przeznaczeniu niz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych ),

3) nieruchomo$¢ - dziatka ewidencyjna gruntu zabudowana budynkiem lub
budynkami bgadZ garazami oraz dziatka niezabudowana, dla ktorej jest zatozona
ksiega wieczysta; wyodrebniona nieruchomos$¢ bedaca w zarzadzie Spotdzielni na
podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych,



4)

5)

7)

cze$c¢ wspdlna nieruchomosci — grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikéw lokali, lecz stanowig
wspotwtasnos¢ wszystkich wiascicieli, w szczegdlnosci: pralnie, suszarnie,
woézkarnie, klatki schodowe, korytarze, dzwigi, pomieszczenia i urzadzenia wezla
cieplnego, hydrofornie, inne pomieszczenia ogélnego uzytku drogi, chodniki, obszary
zielone, a nadto elementy konstrukcyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury,
balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia
(instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe), przewody wentylacyjne, spalinowe, kominowe, rynny i rury
spustowe, okna oraz drzwi wejsciowe do budynku, do piwnic i pomieszczen
technicznych,

udziat w nieruchomosci wspolnej — to stosunek sumy powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig uzytkowg pomieszczenia przynaleznego (piwnicy) do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z tgczng powierzchnig pomieszczen
przynaleznych w danej nieruchomosci. Wielkos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdinej
jest wskazana w uchwale Zarzadu w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokalu w danej nieruchomosci,

pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce czes$¢ sktadowg lokalu
(tj. piwnica), cho¢by do niego bezposrednio nie przylegato, potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej w budynku lub poza nim,

mienie Spétdzielni, to:

1) nieruchomos$ci stuzgce prowadzeniu przez Spétdzielnie dziatalnosci
gospodarczej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej lub innej,
zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

2) mienie Spétdzielni do wspdlnego korzystania, do ktorego zalicza sie:

a) nieruchomosci niezabudowane,

b) place zabaw wraz z urzadzeniami,

c) chodniki, ciggi pieszo-jezdne,

d) obiekty matej architektury i tereny zielone,
e) infrastrukture techniczna.

Mieniem Spoéfdzielni nie sg urzgdzenia stuzace do doprowadzenia lub odprowadzenia
wody, pary, gazu, pradu.

8) gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) — zarzadzanie nieruchomos$ciami,

tj. administrowanie i zapewnienie bezawaryjnego funkcjonowania budynkéw wraz
z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami
znajdujgcymi sie poza budynkami, ale zwigzanymi z administrowaniem
i funkcjonowaniem tych budynkow, a takze urzgdzen, instalacji i uzbrojenia gruntéw,
na ktérych znajdujg sie te budynki,



9) uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do
lokalu, wiasciciel (wspotwiasciciel) lokalu, osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego
oraz osoba stale zamieszkujgca w lokalu z ww. osobami, a takze osoba faktycznie
korzystajgca z lokalu,

10) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
lokalu mieszkalnego bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, w tym
powierzchnia powstata w wyniku dodatkowej zabudowy lub przebudowy, bez
powierzchni balkonéw, loggii, piwnic, suszarni, wskazana w uchwale Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokalu w danej nieruchomosci.
Do powierzchni uzytkowej zalicza sie roéwniez powierzchnie obudowang lub
powierzchnie pod wbudowanymi meblami oraz powierzchnie zajetg przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg lokalu,

11) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu uzytkowym, a takze powierzchnia pomieszczen
przynaleznych, takich jak: korytarz, toaleta, pomieszczenie gospodarcze, a takze
powierzchnia obudowana lub powierzchnia pod wbudowanymi meblami oraz
powierzchnia zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg lokalu,

12) Budynek wielolokalowy, w ktérym moga znajdowac sie lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze wraz z przynalezng infrastruktura, do ktérej zalicza sie:
- budowle — sieci uzbrojenia terenu, oswietlenie, drogi,
- obiekty matej architektury — piaskownice, hustawki, wiaty $mietnikowe,
- urzgdzenia budowlane — przylacza i urzgdzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietnikami

13) Remont to wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym.

14) Odpis na fundusz remontowy to jednostkowa warto$¢ w ztotych przypadajgca
na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, naliczana w optacie za uzywanie lokalu na
pokrycie kosztéw remontéw zasobow mieszkaniowych i mienia Spotdzielni.

§ 3

1. Spdidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych jej

mienie oraz zarzadzanych przez Spoétdzielnig, na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Srodki pieniezne zgromadzone na funduszu remontowym sg wydatkowane przez

Zarzad Spdidzielni w oparciu o roczny plan remontéw zasobéw mieszkaniowych
uchwalony przez Rade Nadzorcza.



Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowosci i politykg rachunkowosci, zatwierdzong przez Zarzgd
Spétdzielni.

Whptaty na fundusz remontowy wnoszone sg w terminach okreslonych w statucie dla
wnoszenia optat na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci.

Wysoko$¢ odpiséw z lokali bedgcych wilasnoscig Spotdzielni lub w uzytkowaniu
cztonkéw Spétdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni uchwala Zarzad
Spoétdzielni.

Stawki odpiséw przeznaczonych na remonty, naliczane w ramach optaty za
uzytkowanie lokali, stanowiacych koszt gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
winny uwzglednia¢:

1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobow,

2) stan srodkow funduszu,

3) pokrycie finansowe wczes$niej wykonywanych remontéw.

Dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie odrebng ewidencje rozliczenia przychodow
I kosztow a finansowanie remontow realizowane jest zbiorczo w skali funduszu.

Podstawowa jednostkg do rozliczenia kosztédw remontéw przypadajgcych na
poszczegdlne typy lokali w danej nieruchomosci jest ,m?” powierzchni uzytkowej tych
lokali.

. Stawki odpiséw w ciezar kosztdw mogg byé zrdéznicowane dla poszczegéinych

nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu
eksploatacji, rodzaju zabudowy itp. a wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg rzeczowego planu remontow. Jednakze dla jednej nieruchomosci
obowigzuje ta sama stawka odpisu na 1 m? p. u. lokalu.

§4

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:

1)
2)
3)

4)

cztonkow Spotdzielni,

wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

osOb nie bedgcych cztonkami Spofdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,

najemcow lokali, uzytkownikéw lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego.



1.

—

N

w

§5
Fundusz remontowy tworzony jest z:

a) odpisoéw z lokali - w wysoko$ci ustalonej i zatwierdzonej przez Zarzad,
b) nadwyzki bilansowej Spétdzielni - na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

c) kwot potrgconych wykonawcom robét inwestycyjnych z tytutu wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze prac remontowych,

d) kar za zwtoke w usuwaniu wad wykonanych prac remontowych,

e) ze Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy w drodze przetargu mieszkan w sensie
prawnym, kwot w czesci przekraczajgcej warto$¢ operatu szacunkowego,

f) innych zrédet np. odszkodowan.

§6

. Spotdzielnia tworzy fundusze celowe na finansowanie wymiany i legalizacji

wodomierzy, cieptomierzy oraz podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania.

Spotdzielnia moze tworzy¢ réwniez fundusze na inne cele, na podstawie odrebnej
uchwaty Rady Nadzorczej, w ramach obowigzujacych przepisow.

Wysokos¢ odpisow na pokrycie kosztdw, o ktérych mowa w punkcie 112, ustala
Zarzad Spétdzielni.

§ 7

. Remonty mienia Spétdzielni finansowane sg z odpiséw na fundusz remontowy oraz

z funduszu remontowego mienia zasilanego z nadwyzki bilansowej Spétdzielni
zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie.

. Wprzypadku lokali w najmie tworzony jest odpis na fundusz remontowy w wysokosci

ustalanej przez Zarzad.

Osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego uiszczajg optaty na fundusz remontowy
w ramach optaty za bezumowne korzystanie z lokalu.



§8

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktorych zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym, w tym cze$ci wspdlnych nieruchomosci i mienia
Spotdzielni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegdlnosci:
a) remonty zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni,
) roboty remontowe podnoszgce estetyke obiektu,
) usuwanie wad technologicznych,
) inne wydatki remontowe wedtug decyzji Rady Nadzorczej, remonty budowli
zwigzane z zasobami mieszkaniowymi ( drogi, ulice, place, instalacje wodno-
kanalizacyjne, elektryczne, gazowe i inne).
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2. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontdw obcigzajgcych
uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkow w zakresie napraw
i remontow wewnatrz lokali okreslonych w regulaminach wewnetrznych Spoétdzielni
i ustawy o ochronie praw lokatora oraz napraw i remontdow wewnagtrz lokali
uzytkowych na podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego, a obcigzajgcych

najemce.

3. Srodki funduszu remontowego nie mozna takze przeznaczyé na:
a) przeglady okresowe,
b) konserwacje zieleni,
c) inne biezace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych.

§9

1. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, Zarzgdowi Spoétdzielni przystuguje prawo zlecenia wykonania
tych prac poza planem rocznym remontdw, bez uprzedniej decyzji Rady Nadzorczej
oraz z pominieciem zasad dotyczacych wyboru wykonawcy. W takim przypadku
Zarzad Spofdzielni jest zobowigzany kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznos$ci wykonania tych prac, ich

koszcie oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy
rok.

2. W innych uzasadnionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac remontowych,

Zarzad wystepuje do Rady Nadzorczej z wnioskiem o korekte planu remontéw na
biezacy rok.

§ 10
Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, mozliwosé przejsciowego

uzupetnienia $rodkéw funduszu remontowego, $rodkami wolnego funduszu
zasobowego Spétdzielni, z jednoczesnym okresleniem zasad i terminow refundacji



zaangazowanych $rodkéw, badz nie przewidywania tych zaangazowanych Srodkow
do zwrotu. Decyzje w tym przypadku podejmuje Walne Zgromadzenie.

§ 11

1. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki na funduszu remontowym przechodzg do
rozliczenia na rok nastepny jako bilans otwarcia funduszu remontowego.

2. Za realizacje rocznego planu remontow, uchwalonego przez Rade Nadzorczg,
odpowiedzialny jest Zarzad Spoétdzielni, ktéry przedstawia Radzie Nadzorczej
sprawozdanie z wykonania planu remontow za rok ubiegty.

§ 12

1. W przypadku, gdy w danej nieruchomosci bedg miaty zastosowanie przepisy
o wtasnosci lokali, rozliczenia salda funduszu remontowego tej nieruchomosci
nastepuje na dzien powstania wspdinoty mieszkaniowej.

2. W przypadku, gdy w okreslonej nieruchomosci powstanie wspoélnota mieszkaniowa,
ktorej saldo remontowe jest ujemne, wtasciciele lokali zobowigzani sg do sptaty kwoty
stanowigcej saldo na funduszu remontowym, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej zajmowanego lokalu.

§13

1. Zakres prac remontowych dla poszczegolnych nieruchomosci ujmowanych w planie
remontow, sporzgdza sie na podstawie kontroli okresowych ibiezacych przegladow
zasoboéw, okreslonych przez Zarzgd Spotdzielni.

2. Uchwalajgc plan remontéw przyjmuje sie do realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie
w $rodkach finansowych pochodzgcych z odpiséw na fundusz remontowy, przy
zachowaniu pierwszenstwa robo6t majacych na celu:

eliminacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i osdb trzecich,
zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkdw,

zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynku,

zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
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§ 14

Po zakonhczeniu roku sporzgdza sie rozliczenie funduszu remontowego
z uwzglednieniem:

a) stanu funduszu na poczatek roku — bilans otwarcia funduszu remontowego,

b) wptywow na funduszu remontowym za dany rok sprawozdawczy,



c) wydatkéw poniesionych przez Spoétdzielnie na remonty w ramach funduszu
remontowego za dany rok sprawozdawczy

d) stan funduszu na koniec roku — bilans zamkniecia funduszu remontowego.

§ 15

Traci moc: Uchwata Rady Nadzorczej Nr 11/2018 z dnia 27.11.2018 r. w sprawie
uchwalenia ,Regulaminu tworzenia i wydatkow funduszu remontowego”.

§ 16

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2025 .
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