SPOLDZIELNIA MIESZKANICWA

w Swidnic

Ul M. Skiodowskig-Curie 8

58‘{,,1,30{3584%%.%)9‘\}7‘50 A Zalacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej

tel./fax 74 852 27 81

Nr 11/2018 z dnia 27.11.2018r.

REGULAMIN

TWORZENIA | WYDATKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO W SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ W SWIDNICY

§1

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2018 1. poz.
1285 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.
z 2018 r, poz. 845 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 1., poz. 1202
z pézn. zm.),

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 395
z pdzn. zm.),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy.

§2

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy na remonty zasobéw mieszkaniowych

stanowigcych jej mienie oraz zarzadzanych przez Spétdzielnig na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali nie bedacych czionkami Spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spdidzielcze prawa do lokali, poprzez uiszczanie
optaty eksploatacyjnej —~ fundusz remontowy i innych optat eksploatacyjnych.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych

oznaczonych nieruchomo$ci wspolnych albo mienia Spétdzielni, do ktérych
zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym oraz w nalezytym stanie estetycznym, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie
z zasadami ustawy o rachunkowosci i politykg rachunkowosci zatwierdzong
przez Zarzad Spétdzielni.
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5.

Remonty mienia ogdlnego finansowane sg z funduszu remontowego w oparciu
o rzeczowy plan remontéw Spétdzielni na dany rok uchwalany przez Rade
Nadzorcza,.

§3

Definicje:

1.
2.

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.

Uzytkownik lokalu - wiasciciel (wspotwiaéciciel) lokalu stanowigcego odrebng
wlasno$é, czionek spotdzielni posiadajgcy (wspoiposiadajacy) lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni
posiadajaca (wspétposiadajaca) wiasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby
zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.

Nieruchomoéé — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi, garazami, budynkami kottowni, trafostacji, hydroforni i innymi
budynkami oraz dziatka niezabudowana, dla ktérej jest zatozona jedna ksigga
wieczysta.

Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia kosztéw
i wymiaru optat — powierzchnia uzytkowa lokalu ujeta w uchwale Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnoéci lokali, bez powierzchni
pomieszczen przynaleznych.

Budynek wielolokalowy, w ktérym moga znajdowaé sig lokale mieszkalne,
uzytkowe, garaze wraz z przynalezna infrastrukturg zewnetrzna, do ktérej zalicza

sie:
¢ budowle — sieci uzbrojenia terenu, o$wietlenie, drogi,

e obiekty matej architektury - piaskownice, hustawki, drabinki, wiaty
Smietnikowe,

o urzadzenia budowlane — przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place pod $émietnikami.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne (w tym lokale stanowigce odrgbng
wiasnoéé) wraz z wyposazeniem technicznym, uzupefniajgce je budynki
niemieszkalne  z wyposazeniem technicznym i uzbrojenie terenow, na ktérych
znajduja sie te budynki.

Mienie Spétdzielni:

e mienie wspélne — nieruchomoéci stanowigce  mienie Spoétdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate
w okreslonych budynkach, w szczegdinosci nieruchomo$ci zabudowane
budowlami  (drogi, chodniki, place, parkingi, zatoki postojowe itp.)
urzgdzeniami matej architektury, tereny.zielone i urzadzeniami infrastruktury
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technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw Ilub osiedli wraz z gruntem
przynaleznym,

e mienie ogdlne - nieruchomosci stanowigce spoétdzielczy zasob
mieszkaniowy a stuzgcy prowadzeniu przez Spoétdzielnig dziatalnosci
administracyjnej, budowlanej, ustugowej, spotecznej, o$wiatowo-kulturainej
i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami wraz z gruntami
przynaleznymi.

. Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa wartos¢ w ztotych na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, naliczana w opfacie za uzywanie lokalu na
pokrycie kosztéw remontéw zasobdw mieszkaniowych i mienia Spétdzielni.

. Remont - to wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sig
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
Do remontéw zalicza sie takze modernizacje (ulepszenia) nieruchomosci.

§4

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Dla kazdej nieruchomos$ci prowadzi odrebng
ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw a finansowanie remontow
realizowane jest zbiorczo w skali funduszu.

. Stawki odpiséw w ciezar kosztéw mogg by¢ zréznicowane dla poszczegbinych
nieruchomosci w zaleznoéci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkow,
okresu eksploatacji, rodzaju zabudowy itp. a wynikajacych z zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg rzeczowego planu remontéw. Jednakze dla jednej
nieruchomosci obowigzuje ta sama stawka odpisu na 1 m? p. u. lokalu.

. Spoéidzielnia moze tworzyé réwniez fundusz na inne cele remontowe niz
okreslone w niniejszym regulaminie na podstawie odrgbnej uchwaly Rady
Nadzorczej w ramach obowigzujgcych przepisow.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty zasobu mieszkaniowego
i mienia Spoétdzielni.

. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
uzytkownikéw lokali zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw
i remontéw wewnatrz lokali okreslonych w regulaminach wewnetrznych
Spétdzielni i ustawy o ochronie praw lokatora oraz napraw i remontéw wewnatrz
lokali uzytkowych na podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego,
a obcigzajgcych najemce.

. Nadwyzki érodkéw na funduszu remontowym nieruchomosci przechodzg do
wykorzystania w latach nastepnych.
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§5
1. Fundusz remontowy tworzony jest z:

a) odpiséw od 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych — w wysokosci
ustalonej i zatwierdzonej przez Zarzad Spétdzielni,

b) odpiséw z lokali uzytkowych bedgcych w najmie — ustalonych i
zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni,

c) nadwyzki bilansowej Spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

d) dofinansowany dochodami z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni, na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej,

e) innych zrodet.
§6
Traci moc:

— Uchwata Rady Nadzorczej Nr 14/2009 z dnia 21.04.2009 r. w sprawie
uchwalenia ,Regulaminu tworzenia i wydatkéw funduszu remontowego”.

— Uchwata Rady Nadzorczej Nr 19/2009 z dnia 28.07.2009 r. w sprawie
wprowadzenia zmian w ,Regulaminu tworzenia i wydatkéw funduszu
remontowego” uchwalonego Uchwaitg Nr 14/2009 z 21.04.2009r.

§7

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.12.2018 r.

Zastepca Przewadmczaceg
ady Nadzorc

islatMieszkaniowg]: W| ni Przev fodruczacy Rady Nadzorcze]
nefanalng Mieszkaniowe]
oY g8 M w Swidnicy
U Rdbert Horadyski
RADA NADZORCZA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SWIDNICY




